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Introduccioén

Promotor

El Ayuntamiento de Acedera, provincia de Badajoz, mediante solicitud dirigida a la
Oficina de Gestion Urbanistica de la Mancomunidad Vegas Altas, solicita: “Modificacion
del Plan General Municipal de Acedera-Los Guadalperales, consistente en cambio de
uso de residencial a industrial del sector de suelo urbanizable SR02, en la entidad local

menor de Los Guadalperales.

Planeamiento vigente

El instrumento de planeamiento vigente es el Plan General Municipal de Acedera-Los
Guadalperales, aprobado definitivamente por acuerdo de la Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura (CUOTEX) el 28 de Abril de 2.011, y
publicado en el DOE con fecha 30 de agosto de 2.011.

Posteriormente se han realizado modificaciones del PGM, intentando con las mismas
adaptar la normativa urbanistica a las necesidades que van surgiendo en la sociedad

por las distintas evoluciones surgidas en el ambito municipal.

Base documental gréfica utilizada
La documentacion utilizada para la presente Modificacion ha sido:

1. Los Normas y Planos de Ordenacion del Plan General Municipal de Acedera-Los
Guadalperales(Badajoz), obtenidos del SIGCAT de la DGUOT de la Consejeria de

Fomento de la Junta de Extremadura.

2. Cartografia digital en formato vectorial proporcionada por la Junta de

Extremadura.



Normativa urbanistica aplicable

— Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura
(en adelante LSOTEX) y sus modificaciones, Ley 10/2015 de 8 de abril, del Suelo y

Ordenacion Territorial de Extremadura

- Reglamento de Planeamiento de Extremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero (en
adelante RPEX)

Plan General Municipal de Acedera-Los Guadalperales.

Documentacién aportada
Documento ambiental estratégico

Documento modificacién de norma



Memoria

Introduccion

El articulo 49 de la Ley 16/2015 regula el “Ambito de aplicacion de la evaluacion

ambiental simplificada” recogiendo una diversidad de supuestos
El articulo 50 de la Ley determina:

“Dentro del procedimiento sustantivo de adopcion o aprobacién del plan o programa el
promotor presentard ante el 6rgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por
la legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacidon ambiental estratégica
simplificada, acompafiada del borrador del plan o programa y de un documento
ambiental estratégico, cuyo contenido sera el establecido en el articulo 29.1 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

El articulo 29 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, recoge el contenido minimo

documento ambiental estratégico que contendrd, al menos, la siguiente informacion:
a. Los objetivos de la planificacion.

b. El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables, técni-

ca y ambientalmente viables.
c. Eldesarrollo previsible del plan o programa.

d. Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo del

plan o programa en el ambito territorial afectado.
e. Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.
f. Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

g. La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estraté-

gica simplificada.
h.  Unresumen de los motivos de la seleccion de las alternativas contempladas.

I. Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, corre-
gir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la aplicacion del

plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico.
J- Una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento ambiental del plan.

Se desarrollan a continuacion los puntos sefialados.



a. Objetivos de la planificacion.

El objetivo principal perseguido por la modificacion es cambiar el uso residencial de un
sector de suelo urbanizable a industrial. Este sector se localiza en la margen izquierda
a la entrada del municipio, y tanto la margen opuesta como los alrededores son de uso
industrial. Al pretender modificar el uso, la ordenacion detallada (viarios y manzanas)
se modifica su distribucion, de forma que las manzanas son mas compactas pero los

viales mucho mas anchos.

b. Alcance y contenido de la modificacion.

La modificacion propuesta afecta Unicamente al sector SR02 cuyos terrenos son de
propiedad municipal, se localiza en la margen izquierda de la entrada al municipio
desde el desvio de la N-430.

El contenido de la modificacion se adjunta como anexo a este documento.

Alternativas

Dado lo concreto del objetivo perseguido, la Unica alternativa posible para alcanzar éste
es la planteada, siendo la alternativa cero la otra opcién. Esta opcion cumple con los
deseos de la corporacion municipal, ya que, la zona a modificar de residencial a
industrial, supone una revalorizacion del municipio, en cuanto que es mas atrayente
esta zona para establecer el uso industrial por la proximidad a la N-430, y porque se
localiza en una zona rodeada de este uso, lo cual no es atractivo para el uso que

estaba propuesto, el residencial.

Otra alternativa seria dejar una parte de residencial y otra de industrial pero dado la
pequefia dimension del sector y que éste esta rodeado de terreno industrial se

considera que no iria en la linea de un desarrollo sostenible.

c. Desarrollo previsible del plan o programa

El desarrollo de la zona dependeria de la demanda existente para suelo industrial,
segun la corporacién local la demanda es alta, por lo que se pretenderia desarrollar lo
antes posible dentro de las posibilidades economicas del municipio, las distintas

subvenciones que se pudieran conseguir, etc, ya que, el terreno completo del sector es



de propiedad municipal. Ademas con la ordenacion detallada propuesta se han
reducido el nimero de acomentidas (de agua, luz, saneamiento) por lo que el coste
bajard lo cual favorece su desarrollo. Al ser terreno municipal, el desarrollo del sector

puede realizarse por obra publica ordinaria.

d. Caracterizacion de la situacion del medio ambien te antes del desarrollo del
plan.

La situacion de los terrenos es suelo urbanizable, y esto no varia, al desarrollar el
sector la situacion del medio ambiente es la misma antes y después del desarrollo del
plan. Sélo se modifica el uso y la ordenacion detallada, de forma que ahora los viales
serian de mayor tamafio y el nimero de manzanas seria menor pero éstas pasarian a

tener mayor dimension.

e. Efectos ambientales previsibles

La ausencia de valores ambientales presentes en el &mbito, asi como el alto grado de
antropizacion del mismo, unidos a lo limitado de la innovacién propuesta, permiten

afirmar que esta no tendra efectos ambientales.

El suelo que rodea al sector es suelo no urbanizable estructural agricola, forestal y
ganadero.

Este sector es actualmente improductivo, en €l se localiza una pista de futbol, y el resto
forma parte de un paisaje desagradado por la proximidad al nucleo urbano y por ser de

propiedad municipal.
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En la imagen se aprecia el sector SR02 que esta perfectamente delimitado, porque es
un terreno improductivo, y que actualmente se esta destinando a la ubicacién de pista

deportiva, y el resto es una zona que carece de vegetacion.

f. Efectos previsibles sobre los planes sectoriales y territoriales concurrentes.

No se ven afectados elementos estratégicos del territorio, ni se afecta ninguna clase de

planificacion sectorial o territorial.

El vial de acceso al municipio se vera mejorado, porque se ha localizado junto a él la
zona verde, creando una barrera vegetal que mejorara el aspecto de esta zona
degradada, y ademas ayudara a suavizar los volimenes industriales que se crearan en

la zona.



g. Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estra-
tégica simplificada.

El articulo 49 de la Ley 16/2015, establece los supuestos de modificaciones sometidas
a evaluacion ambiental estratégica simplificada, sin que la modificacion propuesta se

corresponda con ninguno de estos, puesto que:

No puede incluirse entre los recogidos en el articulo 38 de la Ley, ni afectan a las

materias mencionadas en éste.
No afecta a suelo no urbanizable, rastico en términos de la Ley.

No supone la ampliacién o modificacién de las condiciones para el establecimiento de
proyectos y actividades sometidos a evaluacion de impacto ambiental ordinaria.

h. Resumen de los motivos de la seleccién de las al  ternativas contempladas.

La alternativa cero se descarta, ya que, el urbanismo se debe adaptar en lo posible a
las necesidades que van surgiendo en el municipio, y actualmente se considera
beneficioso modificar el uso de ese sector, dada la demanda que existe en el municipio
sobre este terreno, y porque como la imagen aérea anteriormente mostrada se
contempla que no es apto para uso residencial, ya que, esta rodeado de zona

industrial.

La alternativa de dejar parte residencial y parte industrial se descarta, ya que, al estar
este sector rodeado de suelo industrial la corporacion entiende que podria ser molesto
para el uso residencial el posible ruido que la industria genera.



i. Medidas previstas para prevenir, reduciry, en| a medida de lo posible, corregir
cualquier efecto negativo relevante en el medio amb  iente de la aplicacién del plan

0 programa, tomando en consideracion el cambio clim atico.

La modificacién propuesta, por su contenido y la ausencia de valores ambientales en el
ambito, no puede producir efectos negativos en el medio ambiente, por lo que no

resulta precisa adoptar medidas preventivas o corre ctoras.

En Madrigalejo, a diciembre de 2017

OGU. Vegas Altas

Paz Romero Santos, arquitecto
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1.1 Introduccion

1.1.1 Autor del Encargo

El Ayuntamiento de Acedera, provincia de Badajoz, mediante solicitud dirigida a la Oficina de
Gestion Urbanistica de la Mancomunidad Vegas Altas, solicita: “Modificacion del Plan General
Municipal de Acedera-Los Guadalperales, consistente en cambio de uso de residencial a industrial
del sector de suelo urbanizable SR02, en la entidad local menor de Los Guadalperales.

1.1.2 Planeamiento vigente

El instrumento de planeamiento vigente es el Plan General Municipal de Acedera-Los
Guadalperales, aprobado definitvamente por acuerdo de la Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura (CUOTEX) el 28 de Abril de 2.011, y publicado en el DOE
con fecha 30 de agosto de 2.011.

Posteriormente se han realizado modificaciones del PGM, intentando con las mismas adaptar la
normativa urbanistica a las necesidades que van surgiendo en la sociedad por las distintas
evoluciones surgidas en el ambito municipal.

Base documental utilizada
La documentacién utilizada para la presente Modificacion ha sido:
1. Los Normas y Planos de Ordenacion del Plan General Municipal de Acedera-Los

Guadalperales(Badajoz), obtenidos del SIGCAT de la DGUOT de la Consejeria de Fomento de la
Junta de Extremadura.

2. Cartografia digital en formato vectorial proporcionada por la Junta de Extremadura.

Normativa urbanistica aplicable

— Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (en
adelante LSOTEX) y sus modificaciones, Ley 10/2015 de 8 de abril, del Suelo y Ordenacién
Territorial de Extremadura

— Reglamento de Planeamiento de Extremadura Decreto 7/2007 de 23 de enero (en adelante
RPEX)

— Plan General Municipal de Acedera-Los Guadalperales.



1.2 Memoria informativa

1.2.1. Antecedentes de hecho

El Ayuntamiento de Acedera pone de manifiesto la necesidad de redactar una modificacién del
Plan General Municipal para adaptar el mismo a las realidades existentes en la entidad Local
Menor de Los Guadalperales.

El hecho de ser un PGM sometido a diferentes modificaciones a lo largo de su aprobacién, no
hace nada mas que reafirmar el urbanismo como una realidad cambiante y sometida a continuas
evoluciones, intentando adaptarse, buscando una correlaciéon entre la normativa y la realidad.

Debido a la situacién del municipio, rodeado de terrenos de regadio, destinado principalmente a
frutales ha hecho que la demanda de suelo industrial se incremente. Como lugar idéneo para
absorber esta demanda se ha considerado por parte del municipio el sector SR02 que
actualmente es de uso residencial. Ademas este sector se localiza entre dos areas industriales, una
perteneciente a suelo urbano consolidado y otra al sector SR03. De esta forma la industria estaria
localizada y formaria un continuo urbano, en cambio, si continuase como residencial, las viviendas
resultantes sufriian las incomodidades de estar rodeado de zona industrial.

Grafico 1. Situacién de las distintas unidades y sectores del municipio.

El sector SRO2 a modificar se localiza en la zona suroeste de |la entidad local menor.
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AGRICOLA-GANADERO.

Gréfico 2. Porcion de plano OE4.G.2. Usos globales principales y caracteristicos. Intensidades
urbanisticas. Catalogo estructural en suelo urbano.

En este grafico se aprecia como el sector SR02 actualmente residencial linda con suelo industrial
en suelo urbano y por el sector SR03 de uso global industrial. Es por ello que se pretende modificar

para que todo sea industrial.

Diagndstico del planeamiento vigente
Como se ha visto en el apartado anterior el sector SR02 esta clasificado como suelo urbanizable de uso
residencial y se pretende cambiar a industrial.



1.3 MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.3.1. Ambito de la modificacién

La modificaciéon afecta al uso del sector SR02 que se pretende cambiar de residencial a industrial
y la ordenacioén detallada de éste, ya que, se adapta al nuevo uso al que se quiere cambiar.

1.3.2 Fines y Objetivos

La modificacion afecta al uso del sector SR02 que se pretende cambiar de residencial a industrial,
y se pretende cambiar la ordenacion detallada, de forma que se eliminan los viales interiores,
dejando los perimetrales y se modifica la localizacién del suelo dotacional, ajustando la superficie
de éstos a lo establecido en la Legislaciéon aplicable.

El fin que se pretende con esta modificacion es permitir que industrias de distintos tamafios se
puedan asentar en el municipio.

1.3.3.Justificacion de la modificacion

La modificacion que se pretende afecta a algunos apartados de las normas urbanisticas (en rojo
aparece lo que se modifica) y planos que se detallan a continuacion:
1. Normas urbanisticas:

a. Articulo 4.6.2.5.-Area de Reparto AR/AH22 (pagina 152 de las normas urbanisticas del Plan
General). Parametros.

ESTADO ACTUAL

ART. 4.6.2.5.-Area de Reparto AR/AH22

PARAMETROS

Descripcion: Sita al Suroeste del casco urbano de Los Guadalperales, en el margen Oeste de la
carretera de acceso al nucleo.

e Uso caracteristico: Residencial

e Aprovechamiento Tipo: 0,5 unidades. Al coincidir la delimitacion del area de reparto
con la del Sector SR02, el valor del aprovechamiento tipo (medio) del Area es el que
se deriva directamente del aprovechamiento objetivo de la Unidad de Actuacion.

e Superficie: 26691.5m2

ESTADO MODIFICADO

ART. 4.6.2.5.-Area de Reparto AR/AH22

PARAMETROS

Descripcion: Sita al Suroeste del casco urbano de Los Guadalperales, en el margen Oeste de la
carretera de acceso al nacleo.

Uso caracteristico: Industrial.
Aprovechamiento Tipo: 0,7 unidades. Al coincidir la delimitaciéon del area de reparto
con la del Sector SR02, el valor del aprovechamiento tipo (medio) del Area es el que
se deriva directamente del aprovechamiento objetivo de la Unidad de Actuacion.

e Superficie: 26691.5m2



b. Articulo 4.6.3.5- Sector de Suelo Urbanizable SRO2. Definicién (pagina 163, 164 y 165 de las
normas urbanisticas del Plan General.

ESTADO ACTUAL

ART. 4.6.3.5.-Sector de Suelo Urbanizable SR02

Definicioén:

Sector de Suelo Urbanizable, de uso caracteristico RESIDENCIAL, correspondientes a noza
normativa RE: Residencial Ensanche, comprendiento terrenos de propiedad totalmente publica.

PARAMETROS:

e Superficie bruta: 26691.5m2

e Edificabilidad bruta: 0.5m2/m2. En funcién de la edificabilidad bruta establecida, se
concreta la superficie maxima edificable en 13.345,75m2 de usos lucrativos.

e Numero de viviendas: 93 unidades. Parametro resultante de la aplicacion del limite legal
establecido concretado en 35viv/Ha.

Cesiones: las cesiones establecidas a continuaciéon en cuanto excedan a los estandares
recogidos en la LSOTEX y en el Reglamento de Planeamiento, aunque aparezcan en la
presente ficha estructural quedan dotadas de caracter detallado por el presente
planeamiento.

Cesion de Dotaciones: 2710.85m2
Cesion zonas verdes: 3201,78m2
Cesion viario: 8568.62m2

Reserva VPP: 5338.3m2. El dato explicitado no se corresponde con m2 de suelo
destinado al uso que se especifica (como ocurre con el resto de las cesiones), sino
que se corresponde con el aprovechamiento objetivo con destino obligado a VPP
en funcién de la legislacion vigente.

Dado que se establece una Unica edificabilidad normativa para todos los terrenos
con aprovechamiento urbanistico objetivo, esta reserva podria concretarse en
3663.07m2 de suelo edificable.

Numero plazas de aparcamiento: 134 plazas. El dato se corresponde con el nimero
de plazas totales previstas para la Unidad: publicas + privadas.

Numero plazas de aparcamiento publico: 67 plazas.

e Sistema de actuacion: Cooperacion

e Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccioén publica: 40%

e Aprovechamiento Subjetivo: 0.45UA/m2. El parametro establecido se deduce de la
concrecion como Aprovechamiento Subjetivo (12011.17m2) del 90% del total
Aprovechamiento Objetivo de la Unidad (13345.75m2). Asi resulta el 10% de cesion
obligatoria a la Administracién en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias, fijandose en 1334.58m?2.

ESTADO MODIFICADO

ART. 4.6.3.5.-Sector de Suelo Urbanizable SR02

Definicion:

Sector de Suelo Urbanizable, de uso caracteristico INDUSTRIAL, correspondientes a noza normativa
IND-2: industria pequefia y mediana, comprendiento terrenos de propiedad totalmente publica.



PARAMETROS:

e Superficie bruta: 26691.5m2
o Edificabilidad bruta: 0.7m2/m2. En funcién de la edificabilidad bruta establecida, se
concreta la superficie maxima edificable en 18684.05m2 de usos lucrativos.

Cesiones: las cesiones establecidas a continuacion en cuanto excedan a los estandares
recogidos en la LSOTEX y en el Reglamento de Planeamiento, aunque aparezcan en la
presente ficha estructural quedan dotadas de caracter detallado por el presente
planeamiento.

Cesién de Dotaciones: 803.68m2
Cesion zonas verdes: 3201,78m2
Cesioén viario: 6879m2

Numero plazas de aparcamiento: 188 plazas. El dato se corresponde con el nimero
de plazas totales previstas para la Unidad: publicas + privadas.

Numero plazas de aparcamiento publico: 120 plazas.

e Sistema de actuacion: Cooperacion

e Aprovechamiento Subjetivo: 0.63UA/m2. El parametro establecido se deduce de la
concrecion como Aprovechamiento Subjetivo (16815.64m2) del 90% del total
Aprovechamiento Objetivo de la Unidad (18684.05m2). Asi resulta el 10% de cesion
obligatoria a la Administracién en concepto de participacion de la comunidad en las
plusvalias, fijandose en 1868.58m?2.

c. Articulo 4.7.2.6- Sistema General de Infraestructuras Pendientes de Gestion para el SR2 y SR3
(pagina 176)

ESTADO ACTUAL

ART. 4.7.2.6.-Sistema General de Infraestructuras Pendientes de Gestidén para el SR2 y SR3

1.Comprende aquellos sistemas generales de infraestructuras necesarios para la puesta en
funcionamiento y servicio de los Sectoes de Suelo urbanizable, residencial SR2 e industrial SR3,
proximos al nidcleo urbano de Los Guadalperales, p'revisto en el presente Plan General,, y en
consecuencia, pendiente aln de gestion y ejecucion.

ESTADO MODIFICADO

ART. 4.7.2.6.-Sistema General de Infraestructuras Pendientes de Gestién para el SR2 y SR3

1.Comprende aquellos sistemas generales de infraestructuras necesarios para la puesta en
funcionamiento y servicio de los Sectoes de Suelo urbanizable, industrial SR2 Y SR3, préximos al
nucleo urbano de Los Guadalperales, p'revisto en el presente Plan General,, y en consecuencia,
pendiente aln de gestiéon y ejecucion.

2. En cuanto a la planimetria esta modificaciéon afecta a:

a. Plano OE3.G.2. DESARROLLO Y GESTION: UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA, SECTORES
Y AREAS DE REPART. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO. CONCRECION DE
VIVIENDAS ADSCRITAS A REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

En este plano se elimina del cuadro del sector SR02 el 40% de vpp, porque esto es para uso
residencial y ahora seria industrial

b. Plano OE4.G.2. USOS GLOBALES PRINCIPALES Y CARACTERISTICOS. INTENSIDADES
URBANISTICAS. CATALOGO ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO.

Se modifica la trama de uso residencial a uso industrial del sector SR02

c. Plano OD1.G.3. ALINEACIONES Y RASANTES, USOS PORMENORIZADOS. DETERMINACIONES
SOBRE UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES. RED DOTACIONAL PORMENORIZADA.

Se ha modificado la ordenacién detallada.

d. Plano OD2.3 REDES ESQUEMATICAS DE INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS EN UNIDADES DE
ACTUACION DE SUELO URBANO Y SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

Se han modificado las instalaciones al modificarse la ordenacién detallada



1.3.5 Justificacidn normativa

Se redacta la presente modificacion del Plan General Municipal de Acedera-Los Guadalperales
con los criterios establecidos en:

A) La ley 15/2001, de 14 de diciembre del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura y Ley
10/2015, de 8 de abril, de modificaciéon de la Ley 15/2001.
B) Reglamento de Planeamiento de Extremadura 7/2007 (RPLANEX)

En aplicacion del articulo 106 de RPLANEX, el cual define la “Documentacidén de la innovaciéon de
los instrumentos de ordenacion urbanistica”, en su apartado c) expone la necesidad de
justificacion de la innovacion en relacion a las determinaciones de los articulos 27 al 30 y 103 al 105
de RPLANEX y articulos 74, 80, 82 de la LSOTEX, justificandose a continuacion:

- Justificacion articulo 74 de LSOTEX (modificado por la Ley 10/2015):

El citado articulo hace referencia a los “Limites de la potestad del planeamiento.
EstAndares minimos de calidad y cohesion urbanas” el cual diferenciara segun sea Suelo
Urbano, correspondiente al punto 1, o Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable
en el punto 2.2, a), siendo éste nuestro caso, y define que:

a) Justificacion del cumplimiento de la edificabilidad:

“La edificabilidad no podra superar los siguientes valores: 0,90 m2/m2, en los
Municipios con poblacion de derecho superior a 20.000 habitantes, y 0,70 m2/mz2, en
resto de los Municipios, Pedanias y Entidades Locales Menores. El valor relativo a la
edificabilidad se entiende siempre referido a metro cuadrado de uso residencial o
terciario”

LEY MODIFICACION

EDIFICAB. SRO2 (0,70 m2/ m2) (0,70 m2/ m2)

b) Justificacién del cumplimiento de reservas Dotaciones Publicas:

“En sectores de uso industrial o terciario, la reserva de suelo dotacional, excluido el
viario, serd& como minimo el 15% de la superficie total ordenada, destinandose dos
tercios de dicha reserva a zonas verdes.

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE RESERVAS
RESERVAS MODULO MINIMO | REASERVA MINIMA | RESERVA PROYECTADA
15% superficie
total ordenada
DOTACIONES PUBLICAS |  Excluido viario 2802.6 m? 4003.72 m?

2/3 dela
ZONAS VERDES superficie total 1868.4 m2 3201.78 m2




c) Justificaciéon del cumplimiento de reservas Plazas Aparcamiento:

“Prevision de un numero adecuado de aparcamientos, que debera respetar el
minimo de una plaza, que reglamentariamente podra elevarse a 1,5 para
determinados sectores, por cada 100 metros cuadrados de edificacion residencial
y las adecuadas que se establezcan para el resto de los usos. En todo caso, al
menos 0,5 plazas por cada 100 m2 de edificacion, anexas o no al viario, deberan

tener caracter publico”

JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE RESERVAS DE APARCAMIENTOS

RESERVAS

MODULO MINIMO

REASERVA MINIMA

RESERVA PROYECTADA

APARCAMIENTOS

1 plaza C/ 100 m2t

188 plazas

188 plazas

0.5 plaza/100mzt de
caracter publico

94 plazas

120plazas

- Justificacién articulos 103 al 105 de RPLANEX:

Estos articulos hacen referencia a la innovacion de la ordenacion urbanistica, revision y
modificacion de las determinaciones de sus instrumentos, en el caso que nos ocupa,

tratandose de una modificacion se adscribe a lo establecido en el articulo 104 y 105.

- Justificacioén articulo 80 de LSOTEX:

Se cumple en base al articulo 80. “Régimen de la innovacién de la ordenacion establecida
por los planes de ordenacidon urbanistica” en su apartado 1. Cualquier innovacion de las
determinaciones de los planes de ordenacién urbanistica debera ser establecida por la
misma clase de plan y observando el mismo procedimiento seguido para la aprobaciéon

de dichas determinaciones.

- Justificacion articulo 82 de LSOTEX.
La presente modificacion se adscribe a lo establecido en el citado articulo.




1.5 Documentacion del PGM afectado por la modificacion

En las normas de ordenacion se ven afectados:

e Articulo 4.6.2.5.- Ara de Reparto AR/AH22 (pagina 152)

e Articulo 4.6.3.5.-Sector de Suelo Urbanizable SR02 (paginas 163, 164 y 165)

e Articulo 4.7.2.6.- Sistema General de Infraestructuras Pendientes de Gestion para el SR2 y SR3
(pagina 176)

Los planos que se ven afectados son :

Plano OE3.G.2. DESARROLLO Y GESTION: UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA, SECTORES Y
AREAS DE REPART. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO. CONCRECION DE VIVIENDAS
ADSCRITAS A REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

Plano OE4.G.2. USOS GLOBALES PRINCIPALES Y CARACTERISTICOS. INTENSIDADES URBANISTICAS.
CATALOGO ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO.

Plano OD1.G.3. ALINEACIONES Y RASANTES, USOS PORMENORIZADOS. DETERMINACIONES SOBRE
UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES. RED DOTACIONAL PORMENORIZADA.

Plano OD2.3 REDES ESQUEMATICAS DE INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS EN UNIDADES DE ACTUACION
DE SUELO URBANO Y SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

Madrigalejo, a septiembre 2017

El equipo técnico de la OGU

Fdo.: Paz Romero Santos. Arquitecto



PLANOS

e Plano OE3.G.2. DESARROLLO Y GESTION: UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA, SECTORES Y
AREAS DE REPART. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO. CONCRECION DE VIVIENDAS
ADSCRITAS A REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA. Estado actual.

e Plano OE3.G.2. DESARROLLO Y GESTION: UNIDADES DE ACTUACION URBANIZADORA, SECTORES Y
AREAS DE REPART. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO. CONCRECION DE VIVIENDAS
ADSCRITAS A REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA. Estado modificado

e Plano OE4.G.2. USOS GLOBALES PRINCIPALES Y CARACTERISTICOS. INTENSIDADES URBANISTICAS.
CATALOGO ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO. Estado actual.

e Plano OE4.G.2. USOS GLOBALES PRINCIPALES Y CARACTERISTICOS. INTENSIDADES URBANISTICAS.
CATALOGO ESTRUCTURAL EN SUELO URBANO. Estado modificado.

e Plano OD1.G.3. ALINEACIONES Y RASANTES, USOS PORMENORIZADOS. DETERMINACIONES SOBRE
UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES. RED DOTACIONAL PORMENORIZADA. Estado actual.

e Plano OD1.G.3. ALINEACIONES Y RASANTES, USOS PORMENORIZADOS. DETERMINACIONES SOBRE
UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES. RED DOTACIONAL PORMENORIZADA. Estado modificado.

e Plano OD2.3 REDES ESQUEMATICAS DE INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS EN UNIDADES DE ACTUACION
DE SUELO URBANO Y SECTORES DE SUELO URBANIZABLE. Estado actual.

e Plano OD2.3 REDES ESQUEMATICAS DE INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS EN UNIDADES DE ACTUACION
DE SUELO URBANO Y SECTORES DE SUELO URBANIZABLE. Estado modificado.



ANEXO Il RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICAS
ESENCIALES DE LA NUEVA ORDENACION, JUNTO CON UN
EXTRACTO EXPLICATIVO DE SUS POSIBLES ASPECTOS
AMBIENTAS (ARTICULO 79.2 de la Ley 10/2015 de 8 de abiril, de

modificacion de la LSOTEX (Doe 10/04/2015).

Promotor

El Ayuntamiento de Acedera, provincia de Badajoz, mediante solicitud dirigida a la
Oficina de Gestion Urbanistica de la Mancomunidad Vegas Altas, solicita: “Modificacion del
Plan General Municipal de Acedera-Los Guadalperales, consistente en cambio de uso de
residencial a industrial del sector de suelo urbanizable SR02, en la entidad local menor de Los

Guadalperales.

Ambito de la modificacion
La modificacion afecta al SR02 que pretende cambiarse de uso residencial a industrial, y

también se modificaria la ordenacién detallada del sector.

Fines y Objetivos

La modificacién afecta al uso del sector SR02 que se pretende cambiar de residencial a
industrial, y se pretende cambiar la ordenacion detallada, de forma que se eliminan los viales
interiores, dejando los perimetrales y se modifica la localizacion del suelo dotacional, ajustando

la superficie de éstos a lo establecido en la Legislacién aplicable.

El fin que se pretende con esta modificacion es permitir que industrias de distintos

tamafios se puedan asentar en el municipio.

Alcance y contenido de la modificacién
La modificacion que se pretende afecta a algunos apartados de las normas

urbanisticas (en rojo aparece lo que se modifica) y planos que se detallan a continuacioén:

1. Normas urbanisticas:

a. Articulo 4.6.2.5.-Area de Reparto AR/AH22 (pagina 152 de las normas
urbanisticas del Plan General). Parametros.



ESTADO ACTUAL

ART. 4.6.2.5.-Area de Reparto AR/AH22

PARAMETROS
Descripcion: Sita al Suroeste del casco urbano de Los Guadalperales, en el margen
Oeste de la carretera de acceso al nucleo.
e Uso caracteristico: Residencial
e Aprovechamiento Tipo: 0,5 unidades. Al coincidir la delimitacién del
area de reparto con la del Sector SR02, el valor del aprovechamiento
tipo (medio) del Area es el que se deriva directamente del
aprovechamiento objetivo de la Unidad de Actuacién.
e Superficie: 26691.5m2

ESTADO MODIFICADO

ART. 4.6.2.5.-Area de Reparto AR/AH22

PARAMETROS
Descripcion: Sita al Suroeste del casco urbano de Los Guadalperales, en el margen
Oeste de la carretera de acceso al nucleo.

e Uso caracteristico: Industrial.

e Aprovechamiento Tipo: 0,7 unidades. Al coincidir la delimitacion del
area de reparto con la del Sector SR02, el valor del aprovechamiento
tipo (medio) del Area es el que se deriva directamente del
aprovechamiento objetivo de la Unidad de Actuacion.

e Superficie: 26691.5m2

b. Articulo 4.6.3.5- Sector de Suelo Urbanizable SRO2. Definicion (pagina 163,
164 y 165 de las normas urbanisticas del Plan General.

ESTADO ACTUAL

ART. 4.6.3.5.-Sector de Suelo Urbanizable SR02

Definicién:

Sector de Suelo Urbanizable, de uso caracteristico RESIDENCIAL, correspondientes a
noza normativa RE: Residencial Ensanche, comprendiento terrenos de propiedad
totalmente publica.

PARAMETROS:

e Superficie bruta: 26691.5m2




e Edificabilidad bruta: 0.5m2/m2. En funcién de la edificabilidad bruta
establecida, se concreta la superficie maxima edificable en 13.345,75m2 de
usos lucrativos.

e Numero de viviendas: 93 unidades. Parametro resultante de la aplicacidn
del limite legal establecido concretado en 35viv/Ha.

Cesiones: las cesiones establecidas a continuacidn en cuanto excedan a los

estandares recogidos en la LSOTEX y en el Reglamento de Planeamiento,
aunque aparezcan en la presente ficha estructural quedan dotadas de caracter
detallado por el presente planeamiento.
Cesion de Dotaciones: 2710.85m2
Cesidn zonas verdes: 3201,78m?2
Cesion viario: 85 68.62m?2
Reserva VPP: 5338.3m2. El dato explicitado no se corresponde
con m2 de suelo destinado al uso que se especifica (como ocurre con
el resto de las cesiones), sino que se corresponde con el
aprovechamiento objetivo con destino obligado a VPP en funcién de la
legislacion vigente.
Dado que se establece una uUnica edificabilidad normativa para todos
los terrenos con aprovechamiento urbanistico objetivo, esta reserva
podria concretarse en 3663.07m2 de suelo edificable.
Numero plazas de aparcamiento: 134 plazas. El dato se corresponde
con el nimero de plazas totales previstas para la Unidad: publicas +
privadas.
Numero plazas de aparcamiento publico: 67 plazas.
e Sistema de actuacién: Cooperacién
e Porcentaje dedicado a vivienda de régimen de proteccion publica: 40%
e Aprovechamiento Subjetivo: 0.45UA/m2. El paradmetro establecido se
deduce de la concrecién como Aprovechamiento Subjetivo (12011.17m2)
del 90% del total Aprovechamiento Objetivo de la Unidad (13345.75m2).

Asi resulta el 10% de cesién obligatoria a la Administracidon en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias, fijandose en 1334.58m?2.

ESTADO MODIFICADO

ART. 4.6.3.5.-Sector de Suelo Urbanizable SR02

Definicién:

Sector de Suelo Urbanizable, de uso caracteristico INDUSTRIAL, correspondientes a
noza normativa IND-2: industria pequefia y mediana, comprendiento terrenos de
propiedad totalmente publica.

PARAMETROS:
e Superficie bruta: 26691.5m2
e Edificabilidad bruta: 0.7m2/m2. En funcion de la edificabilidad bruta

establecida, se concreta la superficie maxima edificable en 18684.05m2 de
usos lucrativos.




Cesiones: las cesiones establecidas a continuacion en cuanto excedan a los
estdndares recogidos en la LSOTEX y en el Reglamento de Planeamiento,
aunque aparezcan en la presente ficha estructural quedan dotadas de caracter
detallado por el presente planeamiento.
Cesién de Dotaciones: 803.68m?2
Cesion zonas verdes: 3201,78m?2
Cesion viario: 6879m2
Numero plazas de aparcamiento: 188 plazas. El dato se corresponde
con el nimero de plazas totales previstas para la Unidad: publicas +
privadas.
Numero plazas de aparcamiento publico: 120 plazas.
e Sistema de actuacién: Cooperacién
e Aprovechamiento Subjetivo: 0.63UA/m2. El parametro establecido se
deduce de la concrecién como Aprovechamiento Subjetivo (16815.64m2)
del 90% del total Aprovechamiento Objetivo de la Unidad (18684.05m2).
Asi resulta el 10% de cesion obligatoria a la Administracion en concepto de
participacidn de la comunidad en las plusvalias, fijdndose en 1868.58m2.

c. Articulo 4.7.2.6- Sistema General de Infraestructuras Pendientes de Gestion
para el SR2 y SR3 (pagina 176)

ESTADO ACTUAL

ART. 4.7.2.6.-Sistema General de Infraestructuras Pendientes de Gestién para el
SR2 y SR3

1.Comprende aquellos sistemas generales de infraestructuras necesarios para la
puesta en funcionamiento y servicio de los Sectoes de Suelo urbanizable,
residencial SR2 e industrial SR3, préoximos al nucleo urbano de Los Guadalperales,

p revisto en el presente Plan General,, y en consecuencia, pendiente aun de gestién
y ejecucion.

ESTADO MODIFICADO

ART. 4.7.2.6.-Sistema General de Infraestructuras Pendientes de Gestidn para el
SR2y SR3

1.Comprende aquellos sistemas generales de infraestructuras necesarios para la
puesta en funcionamiento y servicio de los Sectoes de Suelo urbanizable, industrial
SR2 Y SR3, proximos al ntcleo urbano de Los Guadalperales, p'revisto en el
presente Plan General,, y en consecuencia, pendiente adn de gestion y ejecucion.




2.

En cuanto a la planimetria esta modificacidn afecta a:

a.

Plano OE3.G.2. DESARROLLO Y GESTION: UNIDADES DE ACTUACION
URBANIZADORA, SECTORES Y AREAS DE REPART. INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO. CONCRECION DE VIVIENDAS ADSCRITAS A
REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA.

En este plano se elimina del cuadro del sector SR02 el 40% de vpp, porque

esto es para uso residencial y ahora seria industrial

Plano OE4.G.2. USOS GLOBALES PRINCIPALES Y CARACTERISTICOS.
INTENSIDADES URBANISTICAS. CATALOGO ESTRUCTURAL EN SUELO
URBANO.

Se modifica la trama de uso residencial a uso industrial del sector SR02.

Plano OD1.G.3. ALINEACIONES Y RASANTES, USOS PORMENORIZADOS.
DETERMINACIONES SOBRE UNIDADES DE ACTUACION Y SECTORES. RED
DOTACIONAL PORMENORIZADA.

Se ha modificado la ordenacion detallada.

Plano OD2.3 REDES ESQUEMATICAS DE INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS EN
UNIDADES DE ACTUACION DE SUELO URBANO Y SECTORES DE SUELO
URBANIZABLE.

Se han modificado las instalaciones al modificarse la ordenacién detallada

En Madrigalejo, a septiembre de 2017
El equipo de la OGU

Paz Romero Santos

Arquitecto
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UA/SR-02:-- PROGRAMA DE EJECUCION.

UA/SR-03:— PLAN PARCIAL / PROGRAMA DE EJECUCION.

UA/SU-01:— PROGRAMA DE EJECUCION.
UA/SU-02:— PROGRAMA DE EJECUCION.

VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA.

%vpp:~- PORCENTAJE DEL APROVECHAMIENTO DESTINADO
A VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA (en Sectores

y Unidades de Uso global Residencial).

UA/SU-03:— PLAN ESPECIAL / PROGRAMA DE EJECUCION.

Equipo Redactor:

RAFAEL GOMEZ-CORONAD® LEON.
PATRICIA BELLORIN GOMEZ.
Arquitectos.

Equipo redactor modificacion:
PAZ ROMERO SANTOS
Arquitecto Oficina Gestion Urbanistica

Base Cartografica. SEPTIEMBRE 1.998
Fecha Redaccion Mod.: Sept. 2017

Aprobacién Inicial:
Aprobacion Definitiva:

PLAN GENERAL
ACEDERA-
[0S CURDALPERALES,
BADAJOZ

o esmoo o Q3
ESTADO A ‘ ekl

DESARROLLO Y GESTION:
(NDADES DF ACTUACION URBANZADORASECTORES Y AREAS DE REPARTO.

INSTRUg?ENTOS DE DESARROLLO DEL PLANEAMIENTO.
N DE VMENDAS ADSCRITAS A REGIEN DE PROTECCION PUBLICA

CONCREC!

000
oo

OEmC] ’l‘
m |
Direcith Geaeral deUrbanvm, Anuitectara Ondenacf del Tetiori

JUNTA DE EXTREMADURA

20 0 20

1 140 160 180 m.
40 60 80 100 20 18

(AW A B
ESCALA: 1:2.000




Bl Pajaron

xxxxx
::::::

.

/

5

28745 l

N Y R KRN A T, XU B R Ty L YTV NN e T

- ~

VIR Y e U

O %

A Y T TRRT Y KRS A AR KGO TR E G IRRRKY  HARRRE S S ORI G
o M - ¥ < K l. v ¢ ¢ = x v.v X J < s

uuuuu

ssssss

1111111

zzzzz

......

S - s, """ s
e ey
ou'/%.‘h. . a2t z “"‘ \\
caguiss b > ‘ 213 0
t\s
o I Sarvso- B
Bl % o e i
- (IS e
i
[
Inht
i
I | iy
L
CATEGORIAS DE SUELO URBANO = N CICA DE | o
. ' aile ol REAS DE REPARTO. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO. VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA. DlSTRlBUCION DE HOJAS Equipo Redactor: ] PLANO:
SU-C._SUELO URBANO CONSOLIDADO i / i el P G 2
AR - : AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANIZABLE. UA/SR-01:— PROGRAMA DE EJECUCION. %vpp:— PORCENTAJE DEL APROVECHAMIENTO DESTINADO 1 PATRICIA BELLORIN GOMEZ. ' DR
‘ ) & . .
11l SU-NC._SUELO URBANO NO CONSOLIDADO. B AREAS DE REPARTO EN SUELO URBANO. UA/SR-02:— PROGRAMA DE EJECUCION. s:“l:E:eD:S 3E P'TTT::C'EN PIU:?L'CA An2adoe I/ B, RS ACEBEE RA D ESARR(()O LLOY G EARSTl ON:
nidades de Uso global Residencial). / I Bail] dact dificacién: -
SECTORES DE SUELO URBANIZABLE. UNIDADES DE ACTUACION, SRR S ReAL OB REM DE e SR G, | Pqu‘;"pR?Or:" s'ggsrr/l‘?\”gg : L0 GUADALPERALES. mw& DEEAP(I}}UOAQ gggg@&%ﬁ%@%ﬁ IY)LAETQEDE F}EE%B[T(())
v . RSO PROBRAKIA BEEIEEUSHE ! Arquitecto Oficina Gestion Urbanistica X E- '
/) SRN_SECTORES DE SUELO URBANIZABLE. /i UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANIZABLE. ks N : BADAJOZ CONFEOLN OE MBS DSCRTASA EGHED Al
oo g oS Mo 5000 S S o cattera 430 e o e e Pt - o Y |
sos directos a la carretera . Gl DADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO. ' ic :
qug?ogu‘g g{gn aoopen ;%ggtﬁg% gedglrg]% gg c?§f~.°qyfe°3(;ssta°3fﬁfesﬁftgfr%?\%ﬂm UA/SU-03:— PLAN ESPECIAL / PROGRAMA DE EJECUCION. e ,Red_a,cmon it ] 55§é w e w0 o ___wo___is __iom
reviamente a su aprobacion, cuenten con informe favorable del Ministerlo de \pIRECion THa 8=.D5Km g ; — e S
omento. En dicho Informe se prescribirén las condiciones, de carécter vinculants,
necesarias para el acondicionamiento del acceso de la carretera N-430 al nuevo
uso, de acuerdo con la legislacién que en esta materia regu?

a la normativa sectorial.

Aprobacién Definitiva:

Direcitn Geneal deUrbaniom, Angutecturay Ondenacf del Tenittio
JUNTA DE EXTREMADURA

ESCALA: 1:2.000




s ‘/-\1-;;,':;')
4

/) i 20343 - b
s 3 emre32 2 Smei
) | s 3 " g

\ A28t

It 2000,

K7 5 4
e LLIRE] 5 b
: # . e Tl
3 3 ‘ Y ms_\.--i;; e
e |1 L4 51

1o £9007 ,.

20060 e

e Jenel 2038

S RIS

SU-NC._SUELO URBANO NO CONSOLIDADO.

SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

Lo dd

SR.n_SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

TERCIARIO.

1 INDUSTRIAL.

PN \ Existe en SU una ZEPA de "Colonlas de Cernlcal

1I-12._ Vivienda en Calle Luls Chamizo n°5, recogida como n°3, en el Inventarlo de Arquitectura vernacula de Extremadura.
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ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

ot e A g b ol (gt 43 1A de las NHLURE).
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:® NI-16._Vivienda en Plaza de Espafia n°, recogida en el Inventario de Arquitectura Vemécula de Extremadura.
@ II-17._ Huerta Murada, cerca de Calle Constituclén, recogida en el Inventario de Arquitectura Vermnécula de Extremadura.
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EQUIPAMIENTOS DOTACIONALES E
INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTES.
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INDUSTRIAL. « v« v v| ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

NIVEL I PROTECCION INTEGRAL

1@ 1-06._Iglesla Parroquial Ntra. Sra. de la Asuncién, actualmente denominada Ntra. Sra. de la Jara, Inclulda en el Inventario del Patrimonio
Histérico y Cultural de Extremadura-Ficha 08.1.3)

1@ 1-07._ Iglesla de San Fulgenclo.

1&; 1-08._ Restos desmontados de Portada Granltica.
NIVEL Ill: PROTECCION AMBIENTAL

@ 1II-10._ Vivienda en Calle Nueva n°19, recoglda como n°1, en el Inventarlo de Arquitectura Vernécula de Extremadura.

1@ |Il-11._ Vivienda en Calle Luis Chamizo n°6, recogida como n°4, en el Inventario de Arquitectura Vemacula de Extremadura.

‘& III-12._ Vivienda en Calle Luls Chamizo n°5, recogida como n°3, en el Inventarlo de Arquitectura Vernacula de Extremadura.

;' 1II-13.__ Vivienda en Calle Constitucion n°2, recogida como n°6, en el Inventario de Arquitectura Varnécula de Extremadura.

«® Ill-14._ Vivienda en Calle Barrlo Nuevo n°12, recoglda como Viv. en C/ Emigrantes n°12, en el Inventarlo de Arquitectura Vemécula de Extremadura.
& IlI-15._ Vivienda en Plaza de Espafia n°3, recoglda en el Inventario de Arquitectura Verndcula de Extremadura.

:® 1I1-16._ Vivienda en Plaza de Espafia n°8, recoglda en el Inventario de Arquitectura Vemacula de Extremadura.

@ I-17._Huerta Murada, cerca de Calle Constituclén, recogida en el Inventario de Arquitectura Vernécpla de Extremadura.

~ l Exlste en SU una ZEPA de "Calonlas de Cernlcalo primllia”, sita en 1a cublerta de la Iglesla Parroqulal de Acedera, sobre
' O Ao fat 43 1A dedas TN,
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NOTA.__ Se localiza tamblén en el presente plano (como excepcién) ol elemento catalogado con Proteccién Parcial II-09: Acueduclo dsl Canal de Orellana
sobre la N-430, que se sitia un Suelo claslficado coniw 1o Uibaclzable, ya recogldo convenlentements én plano OE2.Clasilicaclon. Gatélugo
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